Obecni urad v Lednici

Odbor organiza¢ni a vnitinich véci
Zamecké namésti 70, 691 44 Lednice

.........................................................................................................................................

Sdeéleni k zadosti o informaci dle zdkona 128/2000 Sb. o obgich.

Dne 12.3.2025 byla dorucena vase zadost o informaci dle zakona &. 128/2000 Sb. o obcich, ve které zadate
poskytnuti kopie najemni smlouvy mezi obci Lednice a Boutique hotel Mikulov s. 1. 0. 1C:29278015...

Atkoliv pozadovand najemni smlouva nespada do vy&tu dokument( uvedenychv § 16 odst. 2 pism. e) zékona
o obcich, vyplyva z Zadosti, Ze se jedna o typ informaci, na n&7 se vztahuje zdkon 106/1999 Sb. o svobodném
pfistupu k informacim. Z tohoto divodu #adost vytizujeme pod pravnim refimem tohoto zdkona a déle
postupujeme v souladu s jeho ustanovenimi.

Prilohou zasilame kopii pfedmétné smlouvy.

Ing. Ku&%@@@ DAEDNICE
S dbor or, 4ém’ a vnitfnich veci
) ckeé namésti 79

[y @
691 44 LEDNICE

Stramka Iz 1

IC: 283339 DIC: CZ00283339 C. . 1381969329/0800 Vyrizuje: Ing. Be. Kucerikova Jana datum:24.03.2025 ¢ j. 410/2025
Datovd schranka: yxpbe7v tel/fac: 519 340 112, 734 254 800 E-mail:  majeteki@lednice.cz www. lednice.cz






Najemni smlouva
kterou uzavieli dle ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zdkona ¢&. 89/2012 sb., ob¢ansky
zakonik (dale jen ,,NOZ")

kterou uzavieli

na strané jedné :

Obec Lednice

1C: 00283339

se sidlem Zamecké namésti 70, 691 44 Lednice
zastoupena starostou panem RNDr. Liborem Kabatem
¢.uctu 1381969329/0800 vedeny u Ceské spofitelny a.s.
(déle jen ,,pronajimatel”)

a
na stran¢€ druhé :

Boutique hotel Mikulov s.r.0.

IC: 29278015, DIC: CZ29278015

se sidlem Husova 85/14, 692 01 Mikulov

zastoupena jednateli spolecnosti panem Miroslavem Sutou a panem Marcelem Thna¢dkem
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Bmé pod sp.zn. C 70325
C.uctu3975728329/0800 vedeny u Ceské spofitelny a.s.

(dale jen ,ndjemce*)

(pronajimatel a najemce spoletné dale také Jako . smluvni strany* a kazdy jednotlivé jako , smhuvni
strana®)

1. Uvodni ujednéni
Pronajimatel je vlastnikem pozemku p.&. 780/9, Jjehoz soucasti je stavba &.p 70 (stavba ob&anského
vybaveni), v k.a. Lednice na Moravé, obec a &4st obce Lednice, jak je zapsano na LV &. 10001,

2. Predmét najmu
Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci do uzivani (do najmu) nebytové prostory nachazejici

se v 1.podzemnim podlazi domu ¢&.p. 70 (sklepni prostory o podlahové ploge cca 100 m2) a nebytové
prostory nachazejici se v 1.nadzemnim podlazi (pfizemi) domu ¢.p. 70 (slouzici dosud jako restaurace
Obecni dim a skladajici se z vy¢epu, salu velkého, salu malého, toalet (WC), kuchyng, skladovych
prostor o podlahové plose celkem cca300m2) s tim, e nebytové prostory jsou vyobrazeny v piiloze &.
1 této smlouvy (dale v této smlouvé uvadéno Jjako ,,PFedmét ndjmu®).

Pronajimatel pienechava najemci Predmét najmu za G¢elem jeho uzivani pro vykon hostinské &innosti
a provozovani degustacniho sklepa a najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné.

V Pfedmétu najmu bude umisténa provozovna, v niz bude provozovano podnikani — hostinské ¢innost
a degustacni ginnost.

Jakdkoliv zména v icelu njmu musi byt predem pisemné schvalena pronajimatelem.

-

3. Doba trvani ndjmu
Tato smlouva se sjednavé na dobu urcitou, a to na dobu od 1. 1. 2020 do 30. 6. 2030.

Néjemni vztah se automaticky prodluzuje o pét let, pokud nejpozdéji 1 mésic pfed uplynutim stavajici
sjednané (pfipadné jiz prodlouzené) doby ndjmu nesd¢li jedna smluvni strana druhé smluvni strané, ze
na dal$im trvani najemniho vztahu nema zéjem. Takto Ize najem prodlouzit celkem dvakrat (tedy na
max. celkovou dobu 20 Iet).

4. Najemné

4.1. Za wzivani Pfedmétu najmu se najemce zavazuje platit pronajimateli ro¢ni najemné ve vysi
300.000,- K& bez DPH za kalendaini rok. K najemnému se piipo¢itava DPH v zakonné aktualng platné
sazbe.

Pro obdobi od 1. 1. 2020 do posledniho dne kalendainiho mésice, v némz dojde k ukonéeni rekonstrukce
restaurace v Pfedmétu ndjmu, se smluvni strany dohodly, ze najemné za celé toto obdobi ¢ini pouze
100,-K¢, a to z divodu, Ze v tomto obdobi bude probihat rekonstrukce Pfedmétu ngjmu.



Do doby zahdjeni uzivani jakékoli ¢asti predmétu najmu pro komer¢ni provoz, nejpozdéji do data
-+30.9.2020.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli roéni najemné ve 12-ti pravidelnych mesi¢nich splatkach tak,
ze kazda mésicni splatka je splatna vzdy nejpozdgji ke kazdému poslednimu dni toho kalendéainiho
mésice, za ktery se splatka najemného hradi, a to na udet pronajimatele uvedeny v hlavi¢ce této smlouvy
(do doby pisemného sdéleni jiného G&tu). Na najemné nebude pronajimatel vystavovat faktury, placeno
bude na zakladé¢ této smlouvy.

Pokud se pronajimatel rozhodne od roku 2025 uplatiiovat tzv. inflaéni dolozku. jak je nize uvedena,
musi toto sdélit najemci pisemné nejpozdéji do 31.12.2024.

Inflacni dolozka:

Pocinaje rokem 2025 bude roéni najemné vypoéteno podle vzorce: soudet ¢astky roéniho najemného za
predchozi kalendaini rok (pro tyto udely se za roéni najemné za rok 2024 bere ¢astka 300.000,-K¢) a
Castky ziskané soucinem ¢astky ro¢niho najemného za kalendéini rok piedchozi (poprvé jde o rok 2024)
a koeficientu 0,01 a absolutni hodnoty tzv. miry obecné inflace za kalendaini rok predchozi (poprvé jde
o rok 2024).

Shora uvedeny vypocet roéniho najemného je provadén podle vzorce :

Z=X+( ——*Y), kde
100

Z - vyjadtuje ¢astku ro¢niho najemného pro kalend.rok, za ktery se najemné plati,
X - vyjadfuje ro¢ni najemné za rok predchazejici kalend.roku, za ktery se najemné plati,
Y - vyjadtuje tzv. miru obecné inflace za rok piedchazejici kalend.roku, za ktery se najemné plati.

Tzv. mirou obecné inflace se rozumi mira inflace vyjadiena piiristkem primérného roéniho indexu
spotiebitelskych cen proti roku pfedchazejicimu (CP1 — Consumer Price Index), dle udaji zvetejnénych
Ceskym statistickym afadem za ptedchozi kalendafni rok (poprvé jde o rok 2024).

Takto vypoctené ro¢ni ndjemné bude zaokrouhlovano na celé stokoruny dolu a bude placeno tim
zpisobem, ze do doby zvefejnéni tzv. miry obecné inflace za pfedchozi rok, budou mési¢ni splatky
rocniho najemného hrazeny ve stejné vysi jako v pfedchozim obdobi a po zvefejnéni miry obecné inflace
budou mesicni splatky rocniho najemného piedstavovat jiz 1/12 z takto nové vypoéteného rocniho
najemného; rozdil odpovidajici inflaénimu navyseni a pfipadajici na jednotlivé mési¢ni splatky
najemného, které jiz byly uhrazeny za mésice nového kalend4iniho roku v dobé predchazejici okamziku
zvefejnéni miry obecné inflace, najemce doplati do 30.&ervna probihajiciho kalendainiho roku.
Pronajimatel miZe najemci zaslat sviij vypocet roéniho najemného se zohlednénim néristu dle miry
obecné inflace pisemné na adresu uvedenou v hlaviéce této smlouvy. Tento mechanismus bude pouzit
vZdy pouze v pfipadé, kdy nové vypoétené najemné bude pievySovat ndjemné za predchozi kalendaini
rok.

4.2. Pokud se nijemce dostane do prodleni s ihradou ngjemného, zavazuje se najemce zaplatit
pronajimateli zékonny trok z prodleni.

S. Priva a povinnosti pronajimatele

5.1. Néjemce je opravnén si po predani Predm&tu najmu na své néklady okamzité vyménit zamek od
vsech dvefi vedoucich do Pfedmétu najmu.

5.3. Najemce se zavazuje sloZit na (et pronajimatele uvedeny v hlavicce této smlouvy tzv. jistotu ve
vysi 75.000,- K¢, a to do 31.12.2019. V ptipadé ukondeni této smlouvy, je pronajimatel povinen vratit
najemci Castku jistoty za predpokladu, ze najemce bude vagi pronajimateli v bezdluznosti. V opaéném
piipad¢ pronajimatel je opravnén pouzit jistotu na uhrazeni dluzné Castky a najemci vratit jen zistavsi
Cast. Pronajimatel je povinen jistotu nebo jeji ziistatek vratit do 60 dni po skonceni této smlouvy, ne
viak diive, nez najemce Pfedmét najmu vyklidi.

e

6. Priva a povinnosti ndjemce

6.1. Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu pouze k tcelu stanovenému touto smlouvou.

06.2. Najemce je povinen provadét béznou tidrzbu a drobné opravy v a na Predmeétu najmu a hradit ze
svého naklady bézné adrzby a drobnych oprav, pokud se strany pozdgji v piipadé konkrétni opravy
nedohodnou jinak. Za b&znou idrzbu je povazovano vie to, co Je potfebné pro odstranéni opotiebeni
vzniklého v pribéhu uzivani Pfedmétu najmu najemcem. Pronajimatel hradi naklady na vsechny



nezbytné revize tykajici se Piedmétu ngjmu; naklady na pripadné revize zafizeni, které si do Piedmétu
najmu umisti najemce, si hradi ndjemce ze svého.

6.3. Najemce je povinen umoznit pronajimateli vstup do Pfedmétu najmu za ucelem provadeéni kontrol
zpusobu uzivani Predmétu najmu.

6.4. Ndjemce je povinen poéinat si s pé&i fadného hospodafe ve vztahu k Predmétu najmu.

6.5. Ndjemce je povinen bez odkladu oznamovat pronajimateli $kody vzniklé na Pfedmétu najmu, rozsah
téchto skod a projednat s nim formu opravy.

6.6. Ndjemce se zavazuje na své néklady zajistovat uklid Piedmétu najmu, odvoz odpadkil vzniklych
pii jeho Cinnosti, a to v souladu s pravnimi piedpisy. Stejné tak najemce ze svého hradi naklady za
uZivani a provoz telefonii a telefonnich a datovych linek.

6.7. Nijemce je povinen zajistit v Pfedmétu najmu dodrzovani predpisii zejména z oblasti pozarni
ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi praci a dodrzovani hygienickych predpisi.

6.8. Najemné v sob& nezahrnuje naklady za spotiebovanou el energii, plyn a vodu (vodné) a za odvadéni
odpadnich vod (stocné).

Naklady za spotiebovany plyn, elektrickou energii a vodné i sto¢né hradi najemce ze svého. Najemce
se zavazuje, ze si uzavie s dodavatelem plynu, vody i el.energie smlouvy na jejich odbér, k Gemuz
poskytne pronajimatel souginnost.

Pii ukon€eni této najemni smlouvy je najemce povinen piehlasit odbéma mista na dodavku plynu, vody
a el.energie na osobu uréenou pronajimatelem, kdyz tuto osobu musi pronajimatel urcit alespon 1 mésic
pied ukoncenim najmu.

6.9. Nebude-li dohodnuto jinak, je najemce povinen v den skonceni najmu predat pronajimateli Predmét
najmu ve stavu, v jakém byl najemcem prevzat, s pithlédnutim k obvyklému opotiebeni. Najemce je
povinen nejpozdgji dnem ukon&eni najemniho vztahu na své naklady Pfedmét ngjmu vyklidit.

6.10. Nijemce je opravnén provadét stavebni upravy ¢i dalsi upravy Predmétu najmu nebo jeho zmény
pouze v pripad€, ze k tomu da pronajimatel predchozi pisemny souhlas; pronajimatel nebude souhlas
bezdiivodné odpirat. P¥i ukonéeni najmu nebude Piedmét nagjmu uveden do pivodniho stavu (stavu
pfed provedenim zmén a stavebnich wiprav), pokud se strany pozdéji nedohodnou jinak. V pipads, e
najemce pouzije na zmény a tpravy v Piedmétu najmu, které maji charakter technického zhodnoceni,
vlastni finanéni prostiedky, souhlasi pronajimatel s tim, aby si najemce uplatiioval odpisy (danové i
ucetni) provedeného technického zhodnoceni.

Pokud ke dni skonCeni najemniho vztahu dle této smlouvy dojde diive, nez budou vyse uvadéna
technicka zhodnoceni uiplné datiové odepsana, je pronajimatel povinen, pokud se strany nedohodnou
jinak, uhradit najemci tzv. ziistatkovou cenu vySe uvadéného technického zhodnoceni za soudasného
pievedeni technického zhodnoceni do majetku pronajimatele, ktery bude pokragovat v odepisovani.
Vyslovné se uvadi, ze pronajimatel provede na své naklady na domé &.p. 70 novou fasadu, opravi
stavajici okna €i je vyméni za nova, ve sklepeni udéla nové omitky a podlahy a nachysta odpady
k vybudovani WC (rozsah praci ve sklepeni, ktery bude hradit pronajimatel, bude fesen v nasledujicim
dodatku k této smlouvé)), provede tipravy topného systému tak, aby prostory budouci restaurace a jejiho
zazemi mohly byt bezproblémové vytapény v&. ohievu vody. Predpoklada se, Ze veskeré stavebni prace
v tomto odstavci uvedené by mély byt provedeny do 30.6.2020.

6.11. Najemce neni opravnén prenechat Pfedmét najmu do podnijmu (ani do jakékoli jiné formy
uzivani) zadné dalsi osobé& bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Porusi-li najemce toto
ujednéni, povaZuje se to za hrubé poruseni povinnosti najemce dle § 2309 pism. b) ob&anského
zakoniku.

6.12. V otazkach skonéeni najmu se smiluvni strany podiizuji zdkonné pravé dle ustanoveni §§ 2308 a
nasl. obfanského zakoniku.

6.13 Vypovéd musi byt pisemna. Vypovédni doba po€ind bézet prvnim dnem kalendainiho mé&sice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé strang, leda by $lo o vypovéd bez vypovédni doby. V piipadé
vypovedi bez vypovédni doby musi vypovidajici smluvni strana uvést diivod vypovédi.

7. DalSi ujednani

7.1. Tuto najemni smlouvu Ize kdykoli ukongit dohodou, ktera musi mit pisemnou formu.

Jakékoliv zmény této ngjemni smlouvy Ize &init pouze pisemné formou dodatku. Vylu¢uje se moznost
zmenit tuto smlouvu v jiné nez pisemné formé. Veskeré pisemnosti se dorucuji najemci na adresu
uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud nebude pozdgji sdélena Jina. Pronajimateli se doru¢uje na
adresu jeho sidla.

7.2. Tato nagjemni smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy z a¢astniki této smlouvy
obdrzi po jednom vyhotoveni. Tato smlouva nabyva tidinnosti dnem 1.1.2020.



7.3. Tato smlouva, jeji vyklad a otazky v ni neupravené se fidi eskym pravem. Neni-li touto smlouvou
upraveno jinak, pouziji se dispozitivni ustanoveni NOZ; to plati i tam, kde smlouva upravuje néktera
prava i povinnosti jen ¢astecné. V piipadg, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné
¢i neucinné, ziistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platma a u¢inna. Smluvni strany se zavazuji
nahradit neplatné ¢i neaCinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym a G¢innym, které
svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni piivodniho.

7.3. Smluvni strany prohlasuji, ze smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vile, urgité,
vazn€ a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné& nevyhodnych podminek. Smluvni strany se pred
podpisem této smlouvy seznamily s jejim obsahem a bez vyhrad s nim souhlasi, coz stvrzuji
vlastnoru¢nimi podpisy.

DoloZka dle § 41 zdkona 128/2000 Sb. ve znéni v§ech pozdéjsich zmén.

Obec Lednice potvrzuje spinéni podminek danych zdkonem & 1282000 Sb., ve znéni
vSech jeho pozdéjsich novel a doplikii.

Zamér byl schvdlen Radou obce Lednice dne 27. 5. 2019 na jedndni Rady ¢& 10.
usnesenim ¢. 2.

Zamér byl zvefejnén od 29. 5. 2019 do 20. 6. 2019.

Pravni wikon dany touto listinou, byl schvalen Radou obce Lednice dne 5. 9. 2019 na
Jedndni ¢. 17. usnesenim ¢. 2. a 9.12.2019 & 23. usnesenim ¢ 9.

V Lednici dne 12.12.2019

Za pronajimatele:

RNDr. Libor Kabat
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