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A.1 Identifikacni udaje
objednatel: Obec Lednice
Zamecké nameésti 70
691 44 Lednice
pofizovatel: Méstsky Ufad Breclav
oddéleni Ufad Gzemniho planovani
T. G. Masaryka 3
690 81 Breclav
zpracovatel: Ing. arch. Martin Ondrouch, Ph.D.
Horni Luéni 4
694 41 Brfeclav

A.2 Diuvod pofizeni Gzemni studie.

-

Zména & 2/2008 Uzemniho planu sidelniho Utvaru Lednice v &asti (2) ,Textova cést
tzemniho planu - doplriujici Gdaje* v bodé b) ,vymezeni ploch a koridord, ve kterych je
provéreni zmén jejich vyuZiti Gzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni
Ihaty pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvéaleni porizovatelem a vioZeni dat o této studii do
evidence uzemné pléanovaci cinnosti* uvadi:

,Vliv navrhované zmény hladiny zastavby v lokalité 2.01 na historickou pohledovou osu
smérem od zamku k Apollénovu chramu a naopak bude v ramci naslednych spravnich fizeni
o umisténi stavby provéfen studii, kde bude dokumentovan na dalkovych pohledech a
konzultovan s NPU. Uzemni studie bude podkladem dot&enych spravnich organt pro
posuzovani a rozhodovani ve véci umisténi novych staveb v feSeném uzemi.”

Duvod pofizeni uzemni studie je stanoveni maximalni hladiny zéstavby v feSeném uzemi,
jak je ulozeno Uzemnim planem. Ve zbyvajicich ¢astech koridoru kompozicni osy studie
vyhodnocuje stavajici situaci a doporu€uje opatfeni, které by mélo zajistit eliminaci
nevhodnych zésaht do kompozice LVA, a to vylucné v koridoru kompozi¢ni osy Apollénav
chram — zamek Lednice.

A.3 Popis stavajiciho stavu dotéeného Uzemi ve vztahu k feSené problematice.

Reéené (zemi je vymezeno v grafické &asti zmény & 2/2008 Uzemniho planu sidelniho
Utvaru Lednice polygonem o plose 39 570 m® Redené Uzemi je soucasti lokality vystavby se
zaméfenim na cestovni ruch a lazeristvi (dale jen ,lazefiska zéna“) o celkové rozloze 14 ha,
z toho v koridoru dotéené kompoziéni osy lezi 7,5 ha.

V soucasnosti se v lazefiské zoné nachazi Lazersky dam Perla, ktery je v provozu od roku
2007. Déle zde probiha stavba dal§iho lazefiského domu (Miroslava) a projektova pfiprava
ve fazi projednani dokumentace pro Uzemni fizeni stavby ,Lazeriské bazény, Lednice".
Véechny tyto stavby jsou feseny s jednim nadzemnim podlazim a s vyuzitym podkrovim dle
regulativii UPN SU pred zménou &. 2/2008. Nejvy$si z vyse jmenovanych budov je Lazensky
dam Perla s kétou hifebene stfechy vstupniho traktu 181,75 m. n. m.

Lokalita je jednou z nejvyznamnéjsich rozvojovych ploch v Lednici; da se tedy predpokladat,

Ze zde bude v blizké budoucnosti realizovana fada staveb pro cestovni ruch a lazenstvi az
do celkové kapacity cca 500 l(zZek.
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A.4 Majetkopravni situace v ploSe vymezené zménou ¢. 2/2008 UPN SU Lednice, kde

je ulozeno porizeni Uzemni studie.

Nasledujici tabulka uvadi pozemky dotéené plochou vymezenou v UPN SU Lednice pro
stanoveni maximalni hladiny zastavby:

parc. €. | vlastnik podil

1791/5 BARNET s.r.0., Namésti Svobody 3, Valtice, 691 42

1791/6 BARNET s.r.0., Namésti Svobody 3, Valtice, 691 42

179117 BARNET s.r.o., Namésti Svobody 3, Valtice, 691 42

1791/8 BARNET s.r.o., Namésti Svobody 3, Valtice, 691 42

1791110 | Ing. Jaroslav Hladik, Kpi. Nalepky 464/13, Bfeclav, Charvatska Nova Ves, 690 06

1791111 | Ing. Jaroslav Hladik, Kpt. Nalepky 464/13, Bfeclav, Charvatska Nova Ves, 690 06

179112 | Ing. Jaroslav Hladik, Kpt. Nalepky 464/13, Bfeclav, Charvatska Nova Ves, 690 06

17931 BORS Bieclav a.s., Bratislavska 2284/26, Breclav, 690 62 1/8

Ing. Jifi Bouma, Zahradni 748, Rakvice, 691 03 1/8
| Ing. Jaroslav Hladik, Kpt. Nalepky 464/13, Bfeclav, Charvatska Nova Ves, 690 06 3/16

JUDr. Miroslava Hladikova, 21. dubna 990, Valtice, 691 42 3/16
Ing. Radomir lvan, Tovarni kolonie 1268/47, Beclav, Postorna, 691 41 1/8
E;JNI Ivan Radomir Ing. a Ivanova Eliska, Tovami kolonie 1268/47, Brfeclav, Postornd, 6971 | 1/8
SJM Jilek Rudolf Ing. a Jilkova Helena, Zahradni 262, Valtice, 691 42 1/8

179317 E:M Ivan Radomir Ing. a lvanova Eli§ka, Tovamni kolonie 1268/47, Breclav, Postorna, 691

1793/8 Ing. Radomir Ivan, Tovarni kolonie 1268/47, Bieclav, PoStorna, 691 41

1793/9 Ing. Jaroslav Hladik, Kpt. Nalepky 464/13, Bfeclav, Charvaiska Nova Ves, 690 06 1/2
JUDr. Miroslava Hladikova, 21. dubna 990, Valtice, 691 42 1/2

1793M10 | Ing. Jifi Bouma, Zahradni 748, Rakvice, 691 03

1793/33 | Ing. Jaroslav Hladik, Kpt. Nalepky 464/13, Bieclav, Charvatska Nova Ves, 690 06 1/2
JUDr. Miroslava Hiadikova, 21. dubna 990, Valtice, 691 42 1/2

17991 LEROZA s.r.o., Osvobozeni 606, Lednice, 691 44

1800/2 Ceska republika, Pozemkovy fond Ceské republiky, Husinecka 1024/11a, Praha, Zizkov,
130 00

2359 OBEC LEDNICE, Zamecke namésti 70, Lednice, 691 44

A.5 NavrZena hladina zastavby v feSeném Gzemi (absolutni - BPV).

185,00 m. n. m.

A.6 Popis a zdivodnéni navrZené hladiny zastavby.

V zajmovém Uzemi byl proveden prizkum uplatnéni kompozicni osy zamek Lednice «»
Apollénav chram v krajingé. Zkoumala se predevSim mozZnost vizualniho kontaktu obou
akcentu. Bylo zjisténo, Ze realna moznost vzajemné pozorovat objekty je pouze jednosmérna
- Apollénav chram — zamek Lednice, a to jen ze zpfistupnéné stfesni terasy saletu. Ze
zamku je mozné Apolléniv chram sledovat pouze z jednoho bodu na narozi cimbufi (na
stfeSe) centralni véze, kterd je vSak z provoznich a prostorovych divodl verejnosti
nepfistupna. Ze zadného jiného mista v terénu se kompozi¢ni osa vizualné neuplatiiuje.
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Pro stanoveni hladiny budouci zastavby v feSeném Gzemi byly do podélného profilu krajiny
ve svislé roviné protinajici kompoziéni osu vyneseny spodni hrany pomysinych zornych
kuZzelt s vrcholy ve vy$e zminénych pozorovacich mistech. Dolni hrana zornych kuzell

v

druhém. Minimalni vyska této hrany v fe$eném UGzemi je cca 188 m. n. m. Tzn. objekty nizsi,
nez tato vyska nemohou zasahnout do zorného pole viditeIné &asti protéjsi pamatky.

e

A.7 Navrh opatieni ve zbyvajici casti koridoru kompozi¢ni osy.

Vzhledem k tomu, Ze zména & 2/2008 UPN SU Lednice méla vymezeno feSené Uzemi
pouze v Casti lazenské zony, nebylo mozno uplatnit pozadavek feseni vysky zastavby pro
celou lokalitu. Pfedpoklada se v8ak, Ze pfi spravnich fizenich o umisténi staveb ve zbyvajici
¢asti arealu (v koridoru kompozicni osy) bude stavebni Gfad ve spolupraci s organem
pamatkové ochrany a NPU vyZadovat respektovani maximaini hladiny zastavby na koté
185 m.n. m.

A.8 Zduavodnéni navrhovaného opatreni.

Cilem opatieni je zajistit eliminaci nevhodnych zasah( do komponované krajiny LVA
v koridoru kompozitni osy Apollénilv chram — zamek Lednice ve zbyvajici Casti lazenske
zény, a to nepfiméfenou vyskou nové zastavby.

Breclav, prosinec 2010 vypracoval: Ing. arch. Martin Ondrouch, Ph.D.
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